DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

-~ VILLE DE REZE-1&s-NANTES =

PROCES-VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL MUNICIPAL AYANT SIEGE
EN SEANCE EXTRAORDINAIRE LE VENDREDI 7 NOVEMBRE 1969 A 20 H3O
A LA MAIRIE (Salle du Conseil Municipal).

L'an mil neuf cent soixante-neud, le sept
Novembre & vingt heures trente, le Conseil Municipal de la
Ville de REZE s'est réuni sous la présidence de Monsieur
PLANCHER, Maire, suivant convocation faite le 31 Octobre 1969

Etaient présents :

Monsieur PLANCHER, Maire;

Messieurs MAROT, LE MEUT, LOUET, MARCHAIS,
HOCHARD, Adjoints;

Messisurs DAVID, SAVARIAU, PENNANEAC'H,

BILLON, MORIN, RAFFIN, BOUYER, ARDOUIN, COR~-

BINEAU, ROUSSEAU, CHOEMET, BROSSAUD,CONCHAU-

DRON, PRIDU, CORBIER, HEGRON, SALAUN,Madame

DUGUE, Conseillers Municipaux.

Absent excusé (mais ayant donné procuration pour voter en
son nom) 3

Monsieur BOUTIN, Adjoint.

Absent excusé : Monsieur COUTANT, Conseiller Municipal.

Absente : Madame ROUTIER-LEROY, Conseillére Municipale

1 ORDRE DU JOUR

- Examen et adoption définitive du Plan Directeur d'Urbanis=~
me de la Ville de REZE avec son réglement.

- Construction d'un troisiéme C.E.S. & La Trocardiére :

f a) Convention & souscrire entre la Ville et 1'Etat en vue
de la construction;

b) Engagement & prendre & la charge du budget communal le
montant des travaux considérés comme nécessaires pour
| rendre le terrain constructible,

1 seleis
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Le Maire ouvre la séance et, comme il stagit d'une
réunion exceptionnelle, Monsieur ROUSSEAU, Conseillex Municipal,
continue & assurer les fonctions de Secrétaire de Séance.

Monsieur HAL, Secrétaire Général de la Ville, assiste
le Maire et assure les fonctions de Secrétaire Administratif.

{°.,~ ADOPTION DEFINITIVE DU PLAN DIRECTEUR D*URBANISME DE LA
VILLE DE REZE ET SON REGLEMENT.

B

Le Maire confirme ce qu'il a déja dit a la Commission
des Travaux et de 1'Urbanisme ayant siégé le 5 Novembre 1969, a
savoir que la Direction Départementale de 1l'Equipement lui a
adressé le 27 Octobre 1969 le Plan dt!Urbanisme Directeur avec
son réglement, en précisant qu'il y avait urgence que ce plan et
leg documents soient soumis & la consultation du Conseil Munie
cipal, de manigre & ce que lfavis de 1' Assemblée Communale
soit communiqué & la Direction de 1!Equipement pour le 15 No=-
vembre au plus tard,

Le plan directeur affiché dans la salle du Conseil Mu=
nicipal a &té établi en tenant compte de la loi d!orientation
foncigre du 30 Décembre 1967.

Par ailleurs, un décret du 31 Décembre 1958 avait dé-
j&d prévy que le plan ddurbanisme directeur dressait le cadre
général de l'aménagement de la cité, et en fixait les éléments
essentiels,

Ce plan d!'urbanisme, €laboré en principe pour les 15
ans a venir, peut 8tre complété au fur et a mesure des besoins
par des plans dt!urbanisme de détail portant sur certains sec-
teurs ou quartiers,

La Commission des Travaux et de 1l!'Urbanisme a examinégé,
aussi bien ce plan d!'urbanisme que le réglement d'urbanisme
&'accompagnant.,

A vrai dire, ce plan ne modifie guére celui qui avait
déja été adopté en 1965,

Il vy a quelques modifications résultant des mouveayx
impé»atifs en matiére de voirie ou de circulation,

Le secteur "Rives de la Sévre" a fait l'objet d'une ré-
servation pour zone verte et zone de protection de site.

La Commission s!'est tout particuligrement penchée sur
le réglement d!'urbanisme,
.Il/.l.
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Dans certains domaines, le projet a aggravé les ser-

vitudes applicables jusqu'a présent.

Monsieur DAVID intervient le premier en déclarant
qu'il est difficile a un Conseiller d'étudier et d!assimiler
un document de plus de 50 pages.

-

11 aurait fallu au moins une semaine & chaque Conseil-
ler pour pouvoir se faire une idée d'ensemble.

Madame DUGUE partage cet avis car, le mBme matin du
Vendredi T Novembre 1969, elle s'est présentée au Service Tech-
nique pour examiner le plan et les documents. Elle a été, en
quelque sorte éconduite, eu égard au fait que la Commission au-
rait déja examiné le probléme.

Le Maire fait remarquer que dans la Commission des Tra-
vaux et de 1l'Urbanisme, tous les groupes faisant partie du
Conseil Municipal sont représentés et qu'ainsi, indirectement,
personne n'est tenu & l'écart de 1'étude des dossiers commu-
nauXa.

Monsieur ROUSSEAU fait savoir qu'il ne lui a pas été
possible dtassimiler cet important document que représente le
réglement duquel Monsieur BILLY a fait une lecture rapide et,
matériellement, il a été dans 1'impossibilité de tout retenir,

Aussi, apr2s en avoir discuté avec son collégue,Mon-
sieur COUTANT (qui n'a pu malbeureusement pas assister ce
soir & la séance pour une raison indépendante de sa volonté),
i1 fait des réserves quant & l'adoption du Plan Directeur d!Ur-
banisme et de son réglement.

En ce qui concerne bha zone rurale, Monsieur MARCHAIS
veut bien admettre 1'obligation imposée de disposer d'au
moins 2.000 m2 de terrain pour construire. Par contre, il pro-
pose d'imposer une fagade plus réduite, et non pas les 30 mé-
tres prévus en bordure de voie car, & priori, aucune parcelle
de terrain en zone rurale nta 30 métres de facgade.

Monsieur ROUSSEAU pense également que 30 meétres cons-
tituent un obstacle presque insurmontable pour les construc-
teurs.

Monsieur DAVID rappelle alors son intervention au dé-
but du mandat des conseillers, & savoir : attribution d'un
permis de construire, chaque fois qu'un lot situé en bordure
de voie publique dispose de l'eau et de 1'électricité.

00./...
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Monsieur DAVID continue : A cette époque, Monsieur SAVA=-
RIAU était de mon avis.

Monsicur SAVARIAU répond qu'al!époque, en tant que jeune
Conseiller, il était choque par ce qui lui semblait une inéga-
1ité, mais maintenant il s'est rendu compte qu'il faut s'en te-
nir & une politique de sagesse et que l'on ne peut pas, d'em-
blée, autoriser des constructions partout, & moins d'obliger
1a commune & faire d'importants travaux d!'équipement (voirie,
éclairage public, assainissement, etGsiials

Monsieur MORIN pense que certains terrains se trouvant
en bordure de voies nouvelles vont augmenter de valeurs Aussi,
il souhaite que la Municipalité puisse acheter, sinon tous ces
terrains, du moins une partie, et ainsi éviter la spéculation,
Une espéce de municipalisation des sols serait souhaitable.

Monsieur LOUET, Adjoint, rappelle les impératifs budgé~
taires et que, pour réaliser des équipements, il faut que ces
derniers soient vraiment rentables.

I1 ne sert & rien de vouloir tout faire & la fois, mais il
faut s'en tenir a une solution moyenne permettant de réaliser
des constructions, aussi bien individuelles que collectives, et
susceptibles d'8tre totalement viabilisées sans dépenses com-
munales excessives.

Monsisur MORIN rappelle sa suggestion et pense qutil faut
créer des lotissements, ce qui cepnstituera une action sociale
pour les candidats a 1'habitation de conditions modestes.

Le Maire rappelle qu'un projet de création de Z+AiCs (Zone
d!aménagement concerté) est a 1'étude dans les services,et que
ce probléme sera soumis a la décision du Conseil Municipal une
fois qu'il aura pris corpsS.

Monsieur DAVID regrette ce plan qui semble B8tre imposé
par des technocrates voyant le probléme de haut et de loin et,
en ce qui le concerne, il votera contre son adoption.

Monsieur PENNANEAC'H, au contraire, se prononcera pouT,
3 condition que le Conseil Municipal adopte les conclusions
de la Commission.

Monsieur MARCHAIS propose, en ce qui concerne les terrains
en zone rurale, de n'imposer aucune limitation de la facgade
en bordure de voie publique.

.../...
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Monsieur LOUET intervient a nouveau pour attirer l'atten-
tion du Conseil sur les difficultés & venir tout particuliz-
rement pour le percement de voies nouvelles si, en zone ru-
rale, les habitations sont par trop rapprochées, sans comp-
ter tous les autres inconvénients gque présenteraient ces
constructions non totalement assainies,

Le Maire donne alors connaissance des propositions fai-
tes par la Commission des Travaux et de 1l'Urbanisme lors de
sa réunion du 5 Novembre 1969.

Aprés délibération, le Conseil Municipal adopte par
18 voix pour, 3 voix contre : Messieurs MARCHAIS, DAVID et
CORRBINEAU, et 4 abstentions : MM, BOUYER, CORBIER, ROUSSEAU
et Mme DUGUE le Plan Directeur d'Urbanisme tel que présenté,
et pour le rapport justificatif et le réglement, les recti-
fications suivantes sont demandées (celles proposées par la
Commission)

I - RAPPORT JUSTIFICATIF

Les rectifications suivantes sont demandées :

CHAPITRE III - ZONAGE

- Secteur d'habitation dense (zone H A) (page 3)

@ 0 8 2 0 B P 8T RSN e RS S A S AR SR EE O TR PN O SRS E A

LA CONSTRUCTION peut y &tre dense, 90 et exceptionnel-

lement 120 logements & l'hectare (au lieu de ....... peut y
8tre dense, 120 logements a l'hectare).

CHAPITRE IV - (paragraphe 2° )

EQUIPEMENT SPORTIF -

=

rédaction a revoir, pour faire apparaitre le deuxiéme en-
semble de la Robiniére.

IT - REGLEMENT D'URBANISME

Les rectifications suivantes sont demandées :

ARTICLE 7 H - (paragraphe A - alinéa B) -~ (page 12)
= Sachteur /B = Surface Front s/
voie

..t/.“
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Constructions indivi- 500 m2 16 ma
duslies isolSes.ssses (ou lieu de 600) (au lieu dsi 18 m)

Constructions indivi- 400 m2 130 me
duelles jumelées .... (au lieu de 500) (au lieu de 16 m)

( paragraphe B) = (page 13)

LOTISSEMENTS OU QUARTIERS ANCIENS -

(début dt!article)

Les dispositions de ltarticle 19 du décret du 30 No-
vembre 1961 restent applicables; toutefois, le permiSseeccscccss
veeesss (il stagit de préciser la possibilité de construire sur
la totalité de la facade d'une parcelle, lorsqu'elle s'avére
insuffisante pour laisser subsister une zone de clair de 3 m.3

ARTICLE 10 H - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN BORDURE DES

VOIES (page 15).

La Commission avait exprimé le désir de voir la zone de
recul ramende & 4 m. au lieu de 5 m. mentionnés dans le regle-
ment. Aprés un nouvel examen de la rédaction de 1t article 10 H,
il semble que ce recul de 5 m. soit uniquement valable pour les
nouveaux lotissements, puisque le troisiéme alinéa précise le
maintien du statu quo pour les lotissements et voies anciens.

Par contre, le recul &3 9 m, de l'axe, pour les construc-
tions en bordure des voies publiques ou privées de moins de
10 m. de large est proposé d'&tre ramené a 8 m, (au lieu de
9 m.). Egalement, les pans coupés aux carrefours des voies
(58me alinéa) prévus a 8 m. sur le réglement sont ramenés a Tm,
conformément a la doctrine des Ponts-et-Chaussées,

D'autre part, le 6&me alinéa prévoyant une zone non ae-—
dificandi de 30 m. & compter des voies ferrées n'est pas justi-
fiée étant donné le peu d'importance du trafic sur la voie fer-
rés traversant REZE, et il est demandé de ramener cette zone a
15 m. comme précédemment imposé.

ARTICLE 13 H -~ (paragraphe 2°/ (page 23).

LIMITATION DE (A HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS -

- Secteur H/B -~ Le réglement prévoit 4 niveaux, clest~a-
dire R + 3; hors il est de tradition de construirse dans ce sec-
teur des immeubles avec 4 étages., Le Conseil demande qu'il en
soit tenu compte, c'est-a-dire R + 4,

I'l/t..
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ARTICLE I0 - ZI- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN BORDURE DES
VOIES (page 37)

(paragraphe 1°) - modifié comme suit :

~ Recul de 10 m. (au liesu de 20 m,) pour les b&timents
de plus de deux niveaux et pour les b&timents prin-
cipauX.

(paragraphe 39/)
- En bordure des voies ferrées, recul ramené a 15 me
(au lieu de 30 m) pour les constructions dthabita-

tions tolérées au titre de ltarticle 3 ZI, 2&me ali-
néa (gardiens, bureaux).

DISPDSITIONS RELATIVES AUX ZONES RURALES

ARTICLE 3 R - CONDITIONS D!UTILISATION DU SOL (page 43)

A - Nature d'utilisation du sol -l'article suivant se-
ra ajouté :

- L'implantation de baraquements, roulottes et autres
véhicules & usage d'habitation y est formellement
interdite.

B - Mode d'utilisation du sol (page 44)
e O

-~ Coefficients d'emprise : 5

—— T ————— T ——— T ——— -

Secteur R/A - § = 0,07 ( au lieu de 0,04)
Secteur R/B - A = 0,04 ( au lisu de 0,02)
5
- Coefficients dlutilisation : &
Secteur R/A = % s Bellif ( au lisu de 0,04)
Secteur R/B = P = 0,04 ( au lieu de 0,02)
S

Limitation du nombre de logements par rapport a la
syrface et la facade du terrain-

2,000 m2 et 30 m., front S/voie secteur RA(au lieu de
5,000 m2)

5,000 m2 et 40 m. front s/voie secteur RB (au lieu
de 10,000 m2)

!0./.'.
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ARTICLE 7 R - FORME_ET DIMENSIONS DES PARCELLES =-

pour tenir compte de ci-dessus ¢ surfaces ramenées ai

- 2.000 m2 et 30 m, (au lieu de 5,000 m2 et 40 m.), et
- 5,000 m2 et 40 m. (au lieu de 10,000 mZ et BO ms)e

ARTICLE I0 R.~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN BORDURE DE

VOIES - (page 50).

Sauf indications contraires portées aux plans d'ur-—
banisme et aux plans d!alignements, les constructions doi-
vent B8tre implantées a 3

5 me (au lieu de 10 m,) au moins de 1'alignement;
35 m. (au lieu de 50m. ) de l'axe de l'emprise de ReNe
10 ms (au lieu de 15 m.) au moins de celui des autres
VOiEeS.

En bordure des voies ferrées 15 me (au lieu de 30m.)
4 partir de la limite du domaine SeNeCoFe

ARTICLE II R - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES (page 50).

19 - Par rapport aux limites latérales -

- 7 ms minimum (au lieu de 9 m.)

— 3/2 de la hauteur sous corniche avec minimum de T me.
(au lieu de 9 m.)

20,- AUTORISATION DONNEE AU MAIRE DE SIGNER UNE CONVENTION AVEC
LYETAT POUR LA CONSTRUCTION D'UN TROISIEME CeEaSe A LA
TROCARDIERE ET ENGAGEMENT DE PRENDRE A CHARGE DU BUDGET
COMMUNAL LE MONTANT DES TRAVAUX NECESSAIRES POUR RENDRE
LES TERRAINS CONSTRUCTIBLES.

Monsisur le Préfet, par lettre en date du 4 Novembre
1969, nous a fait parvenir un arr8té date du 24 Octobre, par
lequel notre terrain pour l'implantation d'un troisigme C.E.S.
a4 la Trocardigre est agréeé.

Dans sa lettre, Monsieur le Préfet nous dit que, dés
réception de la fiche de notification de 1l'opération attendue
du Ministére de 1'Education Nationale, il nous adressera pour
signature la Convention a souscrire entre la Ville et 1'Etat,
en vue de la construction et de la répartition de la dépense

y afférant.
III/...
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D'autre part, le Conseil Municipal doit prendre d'ur-
gence une délibération s'engageant & prendre & la charge du
budget communal le montant des travauX considérés comme néces-—
saires pour rendre le terrain constructible (nivellement des
sols, fondations profondes en-dessous de la cote convention-
nelle forfaitaire, drainages et cuvelages, déplacement de li-
gnes & haute tension, etCes.)e

Rappelons également que déja, par sa décision du 18
Avril 1969, le Conseil Municipal avait décidé la construction
de ce C.E.S., l'acquisition des terrains et pris l'engagement
de mettre le terrain & la disposition de 1'Education Nationale
aprés mise en viabilité, c'esta~dire : frais de viabilité a la
charge du budget communal.

Dans ces conditions et pour gagner du temps, nous vous
demandons de bien vouloir nous autoriser & prendre, dés au-
jourd'hui une délibération autorisant, d'une part,le Maire a
signer la convention entre la Ville et 1!'Etat en vue de 1la
construction du C.E.S. fixant la répartition de la dépense et,
d'autre part, de prendre l'engagement de mettre & la charge du
budget communal le montant des travaux considérés comme néces-—
saires pour rendre le terrain constructible (nivellement des
sols, fondations profondes en-dessous de la cote convention=-
nelle forfaitaire, drainages et cuvelages, déplacement de li-
gnes & haute tension, etCeees)e

Ajoutons encore que Jeudi 6 Novembre 1969, nous avans
tecu en Mairie une délégation du Ministére de 1l!'Equipement, du
représentant de M, FAVREAU, Architecte, et d'un représentant de
ltentreprise chargée des travaux.

Nous avobs obtenu satisfaction en ce qui concerne le
systaéme industrialisé préconisé, c'esta-dire systéme COSTAMA-
GNA.

Le Conseil, aprds en avoir délibéré, considérant
qu'il y a urgence a réaliser ce troisiéme ELELS, ala Trocars
digdre, & l'unanimité, autorise le Maire a signer la convention
4 passer entre la Ville et 1'Etat en vue de la construction
et de la répartition des dépenses y afférant, et d'autre part
le Conseil, toujours unanime, s'engage a prendre a la charge
du budget communal le montant des travaux considérés comme né-—
cessaires pour rendre les terrains de la Trocardiére construc-—
tibles.,

ceel/ene
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la séance est levée a

uise,

EP

-

L'Ordre du Jour étant

23 Hi30g

Et ont signé les Membres p%s'rnts $
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